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ORDINAERT ARSMOTE 2023
Det innkalles med dette til ordinaert arsmote
tirsdag 25.04.2023 kl. 18:00

i fellesrommet ved svgmmebassenget i Fondbygningen 7. etasje, Bryggegata 22.

SAKSLISTE:

1. KONSTITUERING
a. Registrering av fremmgtte seksjonseiere, som enten er til stede personlig

eller mgter ved fullmakt.

b. Valg av mgteleder og en person til 8 medundertegne protokollen.
c.  Godkjenning av innkalling og dagsorden.

2. MEDDELELSE FRA STYRET

3. ARSREGNSKAP FOR 2022

4. INNKOMNE SAKER TIL ARSM@GTET

5. GODKIENNELSE AV STYREHONORAR

6. VALG AV STYREMEDLEMMER

7. VALG AV VALGKOMITE

Aker Brygge, 12.04.2023

For styret i Sameiet Dokkbygningen

Bryggedrift AS
Forretningsfarer
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STYRETS MEDDELELSE

INNLEDNING

Kravet om styrets drsberetning opphcarte fra og med regnskapsaret 2017. Styret i Sameiet
Dokkbygningen har derfor valgt & utarbeide en meddelelse som et verktgy for kommunikasjon med
seksjonseierne i sameiet.

Dette er bakgrunnen for at dokumentet inneholder informasjon om planlagte hendelser for
innevaerende ar, i tillegg til & oppsummere vesentlig informasjon fra foregdende regnskapsar.

1. STYRETS SAMMENSETNING

Styret har siden ordinzert arsmgte 10.05.2022 hatt fglgende sammensetning:

Magnus Ervik Fossheim Styreleder Boligeier Pa valg i 2023
Marit Garberg Andvig Styremedlem Boligeier P3 valg i 2023
Arild Jzeger Styremedlem Boligeier Pa valg i 2024
Bjgrge Aarvold Styremedlem Norwegian Property ASA Pa valg i 2024
Janne Blix 1. varamedlem Boligeier P3 valg i 2023
Borje Karlsson 2. varamedlem Boligeier Pa valg i 2024
Marianne Fjeld Thoresen | 3. varamedlem Boligeier Pa valg i 2023

Arsmﬂtet i 2022 valgte fglgende valgkomlte Isabella Aarge (for to &r), Asmund Johansen (for
ett ar) og Helene Bryde Steen (for ett ar).

2. STYRETS M@TER - ARBEID

Styret har siden arsmgtet i 2022 avholdt tre styremgter, og hatt jevnlig kontakt gjennom e-post
og telefon. Styrets leder har i tillegg til mgtene veert i kontakt og samarbeld med Bryggedrift AS
for handtering av vedlikehold og Igpende driftsforhold. Styret har ogsa utarbeidet en
informasjonspakke rundt forsikring, og gjennomfgrt et felles informasjonsmgte med
gjennomgang.

Styret har i Igpet av det siste aret hatt hovedfokus pa:

- Vedlikehold av bygningen
- Kostnadsoppfalging

= Budsjetter

= Strgmkostnader

- Prosjekt nye fasadeglass

Vedlikehold 2022
I tillegg til daglig drift er det i 2022 blant annet utfgrt falgende vedlikeholdsarbeid:
o Fasadesteinen pa Dokkbygningen inspiseres hvert 3. &r. I 2022 ble det avdekket store
behov for utbedringer av 5|kkerhetsme55|ge arsaker. Bdde fasadesteiner og lnnfestlng

for 3 sikre mot nedfall er nd utbedret, og det medfgrte en uforutsett kostnad pa kr
1 150 000,- inklusive liftkostnader for arbeid utfart i 2022 og 2023.

Transaksjon 09222115557490015551 Signert KG, MEF, BA, AJ, MGA
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e Reklamasjon taktekking Bryggetorget 7 og 9. Det er utfordringer med lekkasjer fra taket
ned i enkelte leiligheter, og det ble avdekket feil med en tidligere taktekking. Dette er
reklamert til ansvarlig entreprengr, og det pagar utbedringsarbeider som fglges opp
fortlgpende.

e Rosebedet mot barnehagen er fylt igjen, og nytt sluk og membran er pa plass.
Omfanget av vannlekkasjen inn til HiYoga fremstar nd som redusert til en liten lekkasje
rundt et vindu.

Det jobbes fremdeles med utbedringer rundt vinduet for @ stoppe vannlekkasjen.

e Vinduer pd Dokkbygningen har fatt vedlikehold som bytte av sprukket glass eller
pakninger og justeringer for @ gjenopprette betjeningsfunksjon. Noen vinduer er byttet
der det har veert ngdvendig.

o Utredningen for & finne en god Igsning pa nye fasadeglass pagar fremdeles, og det
vurderes ulike Igsninger. Haheim Prosjekt AS er engasjert for 8 komme med en fornuftig
og kostnadsmessig god Igsning.

Planlagt vedlikehold 2023
e Flere balkonger pa Dokkbygnlngen har behov for stgrre og mindre vedlikehold. Spesielt
utbedring av rust pa staldrager, bytte av membran, og reparasjon av innfesting til
himling under balkong.

e Dgrer og vinduer vedlikeholdes og justeres der det er mulig, og utskifting gjgres der det
er ngdvendig.

e Maling og ngdvendig vedlikehold i fellesarealer vil utfgres etter behov for 3 holde
fellesarealene i god stand.

e Fortlgpende vedlikehold av fellesterrassen. Utfordring med flis-lim, fuger og fliser som
sprekker.

e Nye fasadeglass Det er jobbes med & prlse ulike lgsninger, som planlegges lagt fram pa
ekstraordlnaert drsmgte i 2023. Oppstart pa selve monteringen er forelgpig uviss, men
styret hdper 8 kunne starte montering etter sommeren.

3. FORRETNINGSFORSEL

Bryggedrift er sameiets forretningsfgrer. Sameiet Dokkbygnmgen eier 5,8 % av aksjene i
Bryggedrlﬂ: AS. Alle som besitter bebygget eiendom pa Aker Brygge har rett til og er forpliktet
til @ veere aksjonaer i Bryggedrift AS.

4. REGNSKAP 2022

Etter styrets oppfatning gir fremlagt resultatregnskap og balanse med noter fyllestgjgrende
informasjon om driften og stillingen ved arsskiftet.

Det er ikke inntradt forhold etter regnskapsaret som er av betydning ved bedgmmelsen av
sameiet.

. i ” (73N
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Det fremlagte regnskapet viser et underskudd pa kr 1 272 200,- inkl. mva. hvorav:
° Kr 1123 271,- inkl. mva dekkes inn av boligseksjoner.
° Kr 90 391,- inkl. mva dekkes inn av naeringsseksjonene

Det store avviket mellom regnskap 2022 og budsjett 2022 pa kr 1 272 200,- inkl. mva skyldes
hovedsakelig:

1. Den massive gkningen i energikostnadene i 2022. Avviket utgjgr kr 975 424,- inkl. mva.
2. Resterende avvik mot budsjett skyldes hovedsakelig ngdvendig vedlikehold.

Avregningen for de 76 boligseksjonene vil i snitt vaere kr 14 780,- inkl. mva. Det vil si at de
med stgrre seksjoner vil fa en hgyere avregning og de med mindre seksjoner vil fa en lavere
avregning nar seksjonens areal blir hensyntatt.

Som en fglge av dette anbefaler styret at regnskapet gjgres opp ved at kr 1 272 200,- inkl.
mva. innbetales fra seksjonseierne.

Regnskapet er satt opp under forutsetning av fortsatt drift. Det er intet som tyder pd at denne
forutsetningen ikke er til stede.

5. YTRE MIL1JQ
Sameiet driver ikke virksomhet som forurenser det ytre miljg og har fglgelig ikke iverksatt

spesielle tiltak pa dette omradet.

6. LIKESTILLING

Styret har fire medlemmer hvorav en kvinne og tre menn.

Oslo, den 27.03.2023

Magnus Ervik Fossheim Marit Garberg Andvig
Styreleder
Arild Jeeger Bjgrge Aarvold Kari Guldteig

Forretningsfarer

R
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RESULTATREGNSKAP FOR SAMEIET DOKKBYGNINGEN

Note 2022 2021
Inntekter:
A konto innbetalinger fra sameierne 1 9525 121 9 049 374
Sum inntekter 9 525 121 9 049 374
Ordinaere driftskostnader:
Ordinaere driftskostnader 2 -10 801 933 -9 275 908
Sum driftskostnader -10 801 933 -9 275 908
Driftsresultat -1 276 812 -226 534
Finans:
Finansinntekter 4612 1171
Sum finans 4 612 1171
Arets resultat -1 272 200 -225 363
Disponering av resultat
Innbetaling fra sameierne 1 1272 200 225 363
Sum disponering av resultat 1272 200 225 363
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BALANSE FOR SAMEIET DOKKBYGNINGEN
Note 31.12.22 31.12.21

EIENDELER
Anleggsmidler
Aksjer i Bryggedrift AS 18 600 18 600
Sum anleggsmidler 18 600 18 600
Omligpsmidler
Fordring pa sameierne 3 1272 200 259 778
Fordring pa Bryggedrift AS 46 900
Forskuddsbetalte kostnader 3176 2954
Bankinnskudd 1585 102 1585 102
Sum omligpsmidler 2 860 478 1894 735
SUM EIENDELER 2 879 078 1913 335
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Annen egenkapital 1526 281 1526 281
Andeler aksjekapital Bryggedrift AS 18 600 18 600
Sum Egenkapital 1 544 881 1 544 881
Kortsiktig gjeld
Palgpne kostnader 4 74 853 60 853
Gjeld til Bryggedrift AS 766 250
Gjeld til sameierne 5 493 093 307 601
Sum kortsiktig gjeld 1334 197 368 454
SUM GJELD OG EGENKAPITAL 2 879 078 1913 335

Oslo, 27.03.2023
Styret i Sameiet Dokkbygningen

Magnus Ervik Fossheim - styreleder

Bjgrge Aarvold

Marit Garberg Andvig

Kari Guldteig - Forretningsfgrer

Arild Jaeger
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NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2022

Note O Regnskapsprinsipper
Regnskapet er gjort opp etter regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Fordringer:
Fordringer er oppfert i balansen med fordringens palydende etter fradrag for konstaterte
og forventede tap.

Driftsinntekter og kostnader:
A konto-innbetalinger er kvartalsvise innbetalinger basert pa budsjetterte felleskostnader.
Driftskostnader kostnadsfgres i det aret de palgper.

Note 1 Avregning av fellesutgifter 2022
Avregningen er satt opp pa bakgrunn av de foreslatte disposisjonene i regnskapet.

A konto innbetalte felleskostnader 9525121
Faktiske felleskostnader inkl. finans 10 797 321
Til disposisjon, innbetaling fra sameierne -1 272 200

Note 2 Godtgjgrelse til styret og revisor

Styret 167 955
Revisor 9 375

Sameiet har ingen ansatte, og er derfor ikke pliktige til 3 ha tjenestepensjonsordning.

Note 3 Fordring pa sameierne
Denne posten bestdr av arets resultat.

Note 4 Palgpne kostnader
Dette er kostnader som vedrgrer avsetning til styrehonorar og driftskostnader.

Note 5 Gjeld til sameierne
Dette er forskuddsbetalte felleskostnader for 1. kvartal 2023.

. . I . 720N . _ L
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RSM

- . . . RSM Norge AS
Til &rsmatet i Sameiet Dokkbygningen g
Ruselgkkveien 30, 0251 Oslo
Pb 1312 Vika, 0112 Oslo
Org.nr: 982 316 588 MVA

T+47 23114200
Uavhengig revisors beretning F+47 23114201
Konklusjon WWW.rsmnorge.no

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Dokkbygningen som viser et underskudd pa NOK 1 272 200.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022, og av dets
resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsforers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag
av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT | TAX | CONSULTING

RSM Norge AS is a member of the RSM netwerk and trades as RSM. RSM is the trading name used by the members of the RSM network. Each member of the BSM network is an
independent accounting and consulting firm which practices in its own right. The RSM network is not itself a separate legal entity in any jurisdiction

RSM Norge AS er medlem av/is a member of Den norske Revisorforening.

Penneo Dokumentnokkel: CL73P-8WY3E-6PPEW-BMI4-00QC2-TVD 14
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Revisors beretning 2022 for Sameiet Dokkbygningen

Oslo, 5. april 2023
RSM Norge AS

Marius Gjengsto
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”,
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Marius Gjengsto

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: RSM Norge AS

Serienummer: 9578-5997-4-2359795

IP: 188.95.xxx.XXX

2023-04-05 13:13:25 UTC == bankID 0

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det
opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra
en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig
validering (hvis nadvendig).

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumentet i

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i
dokumentet ikke har blitt endret.

Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
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Sak 4 - Innkomne forslag

1. Fra Isabella og Geir Aarge — Behov for Informasjon

Begrunnelse

Der en fordel for Sameiet 4 bli flere ganger arlig informert om hva som foregér i styre og
stell, for @ unnga misforstaelser og gke kommunikasjonen og informasjonsflyten.

Forslag til vedtak

Styret utgir to ganger arlig, helst en gang fgr sommerferien og en gang mot slutten av aret,
et informasjonsskriv om det som har skjedd og skal skje og som har betydning for
Sameierne.

Styrets vurdering

Styret er enig i forslaget og planlegger a gi informasjon gjennom arsberetningen fgr
sommerferien og gjennom et informasjonsskriv i forbindelse med utarbeidelsen av
budsjettet i slutten av hvert ar.

Styrets forslag til vedtak

Arsmgtet tok til orientering at styret planlegger & sende ut informasjon to ganger i aret.

2. Fra Kaare Mathiesen — Melding til forsikringsselskap

Flere av sameierne opplever at ved skader man antar er forsikringsskade, sa blir man mgtt av
en front som gjgr sitt for a avvise at skadene vi er utsatt for, ikke dekkes av forsikringen:
Noen av oss fgler vi star alene overfor en makt vi ikke far gjort noe med. Dette har store
pkonomiske konsekvenser, og jeg kan vise til sameiere som har hatt stgrre tap fordi de ikke
har nadd fram med forsikringskrav.

I informasjonsskrivet fra 18. oktober 2022 star det bl.a. skrevet:
«Egenandel pa totalt kr 100 000 fordelt til Sameiet Dokkbygningen fra Niva 2.
- Sameiet vil betale en andel pa kr 11 414, altsa 11,4 % av egenandelen.
- Boligseksjonseierne i sameiet vil betale gjennomsnittlig kr 124 per seksjon.

Hva som dekkes av forsikringen star i vedlagte forsikringssertifikat med tilhgrende
vilkar. Nar det gjelder egenandelen sa dekkes den av sameiet pa Niva 2 forutsatt at
skaden dekkes av skadeforsikringen.»

Innledningsvis har jeg poengtert at jeg oppfatter at Styret og Bryggedrift «skjermer»
forsikringsselskapet pa en slik mate at det har gkonomiske fglger for oss nér styret/
Bryggedrift pa sin mate «forutsetter at skaden ikke dekkes av skadeforsikringen.»

| et forsgk pa a bevege Styret/Bryggedrift til 3 vaere pa sameiernes side og fronte sameiernes
syn overfor forsikringsselskapet, fremmer jeg at det stemmes over det fglgende forslag til
retningslinjer ved skademelding fra Sameiere — og som ved neste korsvei kan tas inn i
vedtektene:
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«Sameierne skal rette skademelding og forespgrsel om forsikringsdekning til styret
v/Bryggedrift. Bryggedrift skal uten opphold formidle meldingen til forsikrings-
selskapet. Forsikringsselskapet skal ta kontakt med den sameier/bolig skaden gjelder,
og sende sin egen takstmann til skadestedet. Forsikringsselskap og sameier skal pa
denne maten ha direkte kontakt for & vurdere om skaden er forsikringssak; og
skadens omfang. Styret og Bryggedrift skal kun vaere instanser som sgrger for
pyeblikkelig hjelp nar det er et objektivt eller subjektivt behov for tiltak for
boligsameiet og/eller den enkelte sameier.»

Styrets vurdering

Forslagsstiller viser til informasjonsskriv sendt til alle seksjonseierne i oktober 2022. Dette
folger vedlagt til orientering.

Bryggedrift AS har som fast rutine a kontakte forsikringsmegler nar det meldes inn
forsikringsskader. Forsikringsmegler gir rdd om hvorvidt skaden dekkes av forsikringen eller
ikke. Hvis det er en forsikringsskade som forventes & koste mindre enn egenandelen p3

100 000 kroner vil den bli utbedret pa fellesskapets regning, altsa hele Niva 2 pa Aker
Brygge, jf. vedlagte informasjonsskriv. Om det er en forsikringsskade som forventes 3 koste
mer enn 100 000 kroner blir den meldt til forsikringsselskapet. | de tilfeller hvor
forsikringsmegler ut fra sin faglige vurdering og erfaring kommer til at skaden ikke dekkes av
forsikringen vil den ikke bli meldt til forsikringsselskapet. Det er alts3 ikke verken sameiets
styre eller Bryggedrift AS som gjgr slike forsikringsfaglige vurderinger.

Styrets forslag til vedtak

Arsmgtet tok informasjonen om sameiets handtering av forsikringssaker til orientering.

3.1 Forslag fra Janne Blix — Varamedlemmers deltakelse i styremgter

Det siste dret har jeg vaert vara i styret i Dokk. Jeg har ikke fatt opplysninger om byggets
tilstand og hvilke saker som behandles.

Forslag til vedtak.

Vi som er vara i styret skal fa invitasjon og mulighet til & delta pa styremgtene. Vi skal f&
tilsendt styrereferat.

Styrets vurdering

Varamedlemmene er valgt for a erstatte styremedlemmer som av ulike grunner ikke kan
delta i styremgtene, for eksempel dersom noen trer ut av styret i forbindelse med salg. For
a ivareta taushet om personlige forhold hos seksjonseierne sendes ikke styredokumentene
til varamedlemmene.

Styrets forslag til vedtak

Arsmgtet tok informasjonen om styrets vurdering av varamedlemmers deltakelse i
styremgter til orientering.
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3.2  Forslag fra Janne Blix — Oppfalgning av renhold

Det er svaert viktig med et godt fgrsteinntrykk av bygningen. Det hgyner verdien av var
eiendom. Hvem tar ansvar her. Bryggedrift? Styret?

Hva gjgr styret for a etterse de enkleste vaktmesteroppgaver med hensyn til renhold i
kjelleren og vare inngangspartier? Etter gjentatte forespgrsmal lykkes det ikke godt nok hos
0sS.

Forslag til vedtak.

Deleger oppgaver i styret. Etterse rutinemessig spyling og blomster.

Styrets vurdering

Sameiet har engasjert Bryggedrift AS til oppfglgning av eiendommen. Bryggedrift AS har
nylig hatt en gjennomgang av inngatte avtaler om renhold og redegjort for disse til styret.
Det er i den forbindelse etablert en ny rutine om rengjgring av fasade ved inngangspartiene
hver var og hgst. Bryggedrift AS har ogsa fulgt opp en leverandgr som ikke har levert godt
nok arbeid den siste tiden. Dette vil ogsd bli fulgt opp videre av Bryggedrift AS.

Forslag til vedtak

Arsmgtet tok informasjonen om oppfalgning av renhold til orientering.

3.3  Forslag fra Janne Blix — Behandling av eiere

Det er ikke et bra omdgmme for Dokk. at enkelte eiere blir behandlet med en attitude som
ikke er akseptabel. Det oppleves som om man ikke blir hgrt, eller tatt hensyn til sine
momenter.

Saker blir drenert. Det er ikke bra for verdien av leilighetene.
Dette punkt kan vaere dpen for en eventuell diskusjon.

Styrets vurdering

Styret forventer at alle eierne blir behandlet pa en god mate.

3.4  Forslag fra Janne Blix — Distribusjon av eiernes e-postadresser

@nsker oppklaring hvorfor eiere ikke har mulighet for kommunikasjon gjennom mailadr. hos
Bryggedrift? De som ikke gnsker dette kan jo bare gi beskjed, etter forespgrsel.

Styrets vurdering

Styret gnsker ikke at e-postadressene til eierne gis ut. Dels av personvernhensyn og dels
fordi ikke alle eierne gnsker at e-postadressen skal bli kjent.

En av eierne har nylig tatt initiativ til at de som gnsker det kan gi vedkommende opplysning
om sin e-postadresse. Dette vil gjgre det mulig for de eierne som gnsker det 3 kommunisere
med hverandre pa e-post.
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4.1 Forslag fra Aage Vintervoll — Valg
Forslag til vedtak. Valg av ny styreleder. Avventer valgkomitéens forslag.

Valgkomiteen forventes a fremlegge forslag pa relevant kandidat til & overta styrevervet.
Kandidaten og forslaget ma vaere klargjort og begrunnet.

Styrets vurdering

Valgkomitéens forslag er inntatt i arsmgteinnkallingen og valg av nye styremedlemmer vil
skje i arsmgtet.

Styrets forslag til vedtak

Arsmgtet tok informasjonen om valgkomitéens innstilling og valg av styremedlemmer til
orientering.

4.2  Forslag fra Aage Vintervoll — Samhandling

Forslag til vedtak: Beboere i vart sameie skal ha rett til all relevant samhandling. Vart styre
har opplysningsplikt og skal tilrettelegge for slik effektiv samhandling.

Dette ogsd med det mal a stimulere beboere til samhandling til fellesskapets vel.

Vart Sameie er et fellesskap/felles eierskap av beboere som selvsagt ma ha rett til vanlig,
relevant samhandling via mgter/brev/mail/sms/telefon.

Vart styre kan ikke/skal ikke blokkere slik samhandling. A skylle pa personvern for &
vanskeliggjgre slik samhandling innen vért sameiet/eiere imellom ma& bero pa en feilslutning.

Kommentar:

@vrige sameier pa Aker Brygge inngar i vart fellesskap, men ikke med felles eierskap.
Samhandlingsmodeller ift personvern ma tilpasses saledes.

Styrets vurdering

Styret gnsker ikke at e-postadressene til eierne gis ut. Dels av personvernhensyn og dels
fordi ikke alle eierne gnsker at e-postadressen skal bli kjent.

En av eierne har nylig tatt initiativ til at de som gnsker det kan gi vedkommende opplysning
om sin e-postadresse. Dette vil gjgre det mulig for de eierne som gnsker det & kommunisere
med hverandre pa e-post.

Styrets forslag til vedtak

Arsmgtet tok informasjonen om at eiernes e-postadresser behandles konfidensielt av
sameiet, men at den enkelte kan velge a dele sin kontaktinformasjon med andre sameiere til
orientering.

4.3  Forslag fra Aage Vintervoll — Forsikring

Forslag til vedtak: Var styreleder i vart sameie, vart eget styre, Bryggedrift og vart
forsikringsselskap skal ikke hevde/begrunne elde som &rsak til forsikringsskader, ikke
godkjenne slike skader.
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Alle forspk pa a hevde at elde er drsak til skader (plutselige og uventede) som ellers naturlig
vil dekkes av var bygnings full verdi forsikring MA STOPPES. Naturlig behov for vedlikehold er
en selvfglge for alle boliger og eiendommer innen og utenfor vart eget sameie. Skadesaker
ma vurderes ift dette. Beboere ble i siste beboermgte informert om dette. Var styreleder
gnsker til synets ikke 4 ville utarbeide og sende mgtereferat til alle beboere. Alle beboere
deltok ikke pa mgtet. Dette er lite tilfredsstillende og bidrar til mistillit til vart eget styre og
styreleder.

Styrets vurdering

Styret viser til vedlagte informasjonsskriv om forsikring sendt til alle seksjonseierne i oktober
2022.

Bryggedrift AS har som fast rutine & kontakte forsikringsmegler nar det meldes inn
forsikringsskader. Forsikringsmegler gir rad om hvorvidt skaden dekkes av forsikringen eller
ikke. Hvis det er en forsikringsskade som forventes & koste mindre enn egenandelen pa

100 000 kroner vil den bli utbedret pa fellesskapets regning, altsa hele Niva 2 pa Aker
Brygge, jf. vedlagte informasjonsskriv. Om det er en forsikringsskade som forventes 3 koste
mer en 100 000 kroner blir den meldt til forsikringsselskapet. | de tilfeller hvor
forsikringsmegler ut fra sin faglige vurdering og erfaring kommer til at skaden ikke dekkes av
forsikringen vil den ikke bli meldt til forsikringsselskapet. Det er altsa ikke verken sameiets
styre eller Bryggedrift AS som gjgr slike forsikringsfaglige vurderinger.

Styrets forslag til vedtak

Arsmgtet tok informasjonen om sameiets handtering av forsikringssaker til orientering.

4.4  Forslag fra Aage Vintervoll — Egenandel pa forsikring

Forslag til vedtak: Alle henvisninger til pastatt egenandel for beboer pa kr. 100 000 for alle
bolig forsikringsskader er feil og MA KORRIGERES.

Dette med unntak av frostskader i radiatorer grunnet uforsvarlig bruk av dpne vinduer i
kuldeperioder, et viktig unntak for lengst meldt til alle beboere.

Styrets vurdering

Styret viser til vedlagte informasjonsskriv om forsikring sendt til alle seksjonseierne i oktober
2022. Styret er ikke kjent med at det henvises til egenandel for seksjonseier p& 100 000
kroner, unntatt i tilfellene med frostskader som nevnes ovenfor. Dersom det er slike
henvisninger andre steder ber styret om & bli gjort oppmerksom pa det slik at dette kan
korrigeres.

Styrets forslag til vedtak

Arsmgtet tok informasjonen om egenandel pa forsikring til orientering.

4.5 Kommentar til punkt 4.3 og 4.4 fra Aage Vintervoll

Ellers vil begge pastander vesentlig skade omdgmmet til vare eierskap til verdifulle boliger
og eiendommer. Vart forsikringsselskap, na Gjensidige - ma klargjgre og formelt stgtte. Ellers
ma var Fullverdi Boligforsikring revideres. Bryggedrift AS som har forhandlet frem og signert
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felles fullverdi boligforsikring for vart Sameie m.fl. m& instrueres om dette og slutte med
svaert uheldige henvisninger til elde.

| tillegg: Vare egne forsikringsskader

a. Vihar en tilsynets omstridt skadesak pa var vegg, sprekk / bulk pd vegg mot
spisestuen og pa vegg mot badet pa baksiden. Samme sted pa begge sider. Antatt
arsak er vridning av innvendige stalstendere, fastebasis for vegg pa begge sider,
festeskruer Igsnet, antatt forarsaket av ytre arsaker, vedlikehold/oppgradering i
oppgangen over og under vér leilighet. Apning av veggen vil klargjgre forholdet. Elde
som drsak er hevdet og bestridt! Oppstatt skade er svaert synlig og oppleves gkende.
Skaden er dpenbart ikke en bruks- eller slitasjeskade og ikke grunnet manglende
vedlikehold.

b. En nyvannskadesak i var oppgang over fire etasjer langs sjakt er under besiktelse,
vurdering og reparasjon. Var leilighet har fatt skader pa inngangsparti og gulv. Vi
avventer skaderapport fra Polygon, Gjensidiges og Bryggedrifts partner. Saken sa
langt er profesjonelt handtert. Vi regner med at gulvet i stue og spisestue m3 skiftes.
Vi hdper pa fortgang i saken, gjerne koordinering av begge skader.

c. Viforventer samhandling med Bryggedrift og Polygon under forsiktig 4pning av
veggen (a), gjerne samtidig med skifte av gulvet (b). OBS Vi m& bo i leiligheten under
skade-reparasjonsarbeidet.

Styrets vurdering

Skadesaken nevnt i punkt a. ble fgrst meldt til Bryggedrift AS, som i samrad med forsikrings-
megler meldte saken videre til If Skadeforsikring den 01.06.2021. If Skadeforsikring viser til
takstrapport i brev av 26.06.2021 og har vurdert skaden til ikke & vaere en forsikringsskade.

Forslagstiller mener at dette er en forsikringsskade. Med bakgrunn i dette spgrsmalet og et
generelt informasjonsbehov ble det den 25.10.2022 avholdt et informasjonsmgte om
forsikringsdekning for alle sameierne, hvor ogsa forsikringsmegler deltok. | mgtet ble det
redegjort for at det generelt er skader som oppstar plutselig og uforutsett som dekkes av
forsikringen. Det ble samtidig uttrykt at dersom seksjonseiers reparasjon av skaden avdekker
at den fremstar som en forsikringsskade vil dette kunne bli vurdert p3 nytt.

Skaden nevnt i punkt a anses forelgpig ikke & vaere en forsikringsskade og méa saledes
repareres av seksjonseier. En eventuell koordinering av reparasjonen av forsikringsskaden
nevnt i punkt b og skaden nevnt i punkt a ma saledes forestas av seksjonseier.
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Valgkomiteens innstilling 2023

Styret

Styreleder Magnus Ervik Fossheim 2 ar gjenvalg
Styremedlem Roar Rognes 2ar ny,for2ar
Styremedlem Arild Jeeger lar ikke pa valg
Styremedlem Bjorge Aarvold 1ar ikke pa valg

Varamedlemmer

1. varamedlem Janne Blix 2ar gjenvalg
2. varamedlem Bgrje Karlsson 1ar ikke pavalg
3. varamedlem Geraldine Salvador 2ar ny,for2ar

Arsmgtet i 2022 foreslar folgende Valgkomite’

Isabella Aarge 1ar ikke pavalg
Helene Steen 2ar gjenvalg
Aasmund Johansen 1ar gjenvalg

Bemerkninger

Valgkomiteen har sendt ut til alle seksjoner anmodning om & melde seg

frivillig eller komme med forslag. Vi far ingen kontaktliste og har derfor fulgt denne veien.
Vi gnsket a gke kvinneandelen.

Honoraret til styret

Vi foreslar at honoraret opprettholdes som i tidligere periode: kr 80.000,- for hele styret

Og kr. 5000,- pr. mnd for styreleder som er dagens gjeldende ordning.

Oslo, 10. mars 2023

Isabella Aarge (sign.)  Asmund Johansen (sign.) Helene Steen(sign.)
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SAMEIET DOKKBYGNINGEN - G.NR 209 B.NR 449

FULLMAKTSSKIEMA

Seksjonseier :
Seksjonsnr. Leilighetsnr.:

Adresse

Undertegnede gir fullmakt til 8 mgte og avgi stemme pa ordinaert drsmgte i Sameiet
Dokkbygningen 25. april 2023 kl. 18.00:

Navnet til fullmektig med blokkbokstaver

for mine/vare ..o seksjon/seksjoner i Sameiet Dokkbygningen.

Sted/Dato

Underskrift (gjentas med blokkbokstaver)

Fullmakt kan gis til:
Styreleder Magnus Ervik Fossheim, mfossheim@me.com
Eller til en annen som mgter pa drsmgtet.

Fullmakt kan sendes til post@bryggedrift.no, leveres pa kontrollrommet hos Bryggedrift
eller leveres pa arsmgtet.



